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부담은 줄이고 행복은 더한, 영끌 없는 내 집 마련

정책모기지부
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추진배경

국내 최초 초장기 정책모기지 출시
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청년∙신혼가구의 원리금 상환부담을 줄여줄 新 정책모기지 상품 필요성

청년층 & 신혼가구

원리금 상환부담

완화 필요성

해외사례
분석

상품성
분석

국내 최초

40년 만기 출시

주택가격 상승

가계부채 건전성

외부환경 정부정책
서민 및 청년층

금융지원

주거부담 심화

금리 인상

https://thenounproject.com/term/cooperation/762929
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구 분 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

10년 41% 29% 27% 22% 16% 15% 14% 12%

15년 30% 27% 29% 20% 13% 12% 11% 10%

20년 15% 16% 16% 17% 15% 14% 16% 16%

30년 14% 28% 28% 41% 56% 59% 59% 62%

보금자리론 만기별 공급건수 비중 추이 (양수 기준) 
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상환부담 경감 필요성 증대

‘

거치기간 및
만기일부상환 폐지
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추진내용

국내 최초 초장기 정책모기지 출시
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서민우대 프로그램 도입 등 후속 사업에 적극 활용

 상품기획(Plan) 대내∙외 환경분석을 통한 시사점 도출 & 과업 발굴

 실행(Do) 「초장기 정책모기지 출시 대응반」 구성 및 운영

 모니터링(Check) 공급 현황 및 고객의 소리(VOC) 분석

 환류(Act)

체계적인 상품 출시 시스템 구축

최적의 상품 요건 설계

 청년 및 신혼부부 미래 기대소득까지 감안한 대상자 선정 노력

 체증식 상환방식 배제 은퇴 후 급격한 상환 부담 가중 방지

 금리 5bp 가산 이용자 선택권 확대 & 가계부채 증가 최소화
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장애요인 및 극복방법

국내 최초 초장기 정책모기지 출시
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극복을 위한 노력

 30년 만기 대비 가산금리(5bp) 부과,
합리적 선택 유도

 체증식 상환방식 선택 불가 조치

 초장기 정책모기지 출시 대응반
구성 및 운영

 유기적 협업 채널 조성으로
설계부터 마케팅까지 합동 대응

초장기 정책모기지 출시 관련 장애요인

 월 상환금 감소 ⇒ 신청 급증 가능성

 은퇴 후 상환부담 가중 우려

상품 설계 시 예상 문제점

 출시 전 부정적 보도자료 증가

 설계∙전산개발∙금융기관 협업 강화

유연한 상품 운영 필요성
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추진성과

국내 최초 초장기 정책모기지 출시
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 7.1일 출시 이후 초장기 공급 비중 약 17%까지 증가 (건수 기준)
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구 분 10년 15년 20년 30년 40년

7월 6.1% 5.4% 8.5% 77.8% 2.3%

8월 5.9% 4.4% 7.8% 71.3% 10.6%

9월 5.5% 4.5% 8.0% 68.0% 13.9%

10월 5.2% 4.4% 7.5% 68.4% 14.5%

11월 5.2% 4.2% 7.9% 66.0% 16.8%

 매월 원리금 상환부담은 낮추고

① 금리 차등과 ② 대상자 선별로 가계부채 증가 위험은 최소화
30년 40년

82.7만원

70.4만원

14.8% 감소
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매우 만족

52.2%

만족

38.2%

보통

7.7%

불만족

0.9%

매우 불만족

0.9%

초장기 보금자리론, 만족하시나요?

매우 추천

54.3%

추천

38.6%

보통

6.6%
추천하지

않음

0.2%

전혀

추천하지

않음

0.3%

다른 사람에게도 추천하고 싶나요?

추천 의향

92.9%
만족도

90.4%

* 출처 : 초장기 보금자리론 이용자 고객만족도 설문조사 보고서 (2021.11월) 

고객만족도 조사 결과



RESTRICTED

Stock photo ID:1333027254

5

향후계획

국내 최초 초장기 정책모기지 출시



RESTRICTED

이용대상 확대

모든 보금자리론 이용자가 40년 만기 선택이 가능하도록!

대출만기 확대

40년 초과 대출 만기 신설로 상환 부담을 더 낮출 수 있도록!
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“ 주택금융공사 저금리 초장기 보금자리론을 통해

제가 원하던 월 납입액으로

부담 없이 주택담보대출을 받게 되었고,                                  

꿈에도 그리던 첫 보금자리를 가지게 되었습니다”

“ 초장기 덕분에 이제 우리 가족은 이사 걱정 없이

안락하고 행복하게 지낼 수 있습니다”

“ 정말 깊이 감사드립니다”
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감사합니다


